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Состав проекта

                                       Пояснительная записка

1 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том 
числе возможные способы их образования.

2 Перечень  и сведения о площади образуемых земельных участков,
которые  будут  отнесены  к  территориям  общего  пользования  или
имуществу  общего  пользования,  в  том  числе  в  отношении  которых
предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или
муниципальных нужд.

3 вид разрешенного использования образуемых земельных участков в
соответствии  с  проектом  планировки  в  случаях,  предусмотренных
настоящим Кодексом

                                           Графическая часть

Лист-1 Чертеж межевания территории.  границы планируемых и существующих
элементов  планировочной  структуры.  условные  номера  образуемых
земельных участков, границы зон действия публичных сервитутов. 
М 1:500.

Материалы по обоснованию проекта межевания территории

Лист-1 Границы  существующих  земельных  участков  на  кадастровом  плане
территории.  Границы  зон  с  особыми  условиями  использования
территорий 

Лист-2 Чертеж  межевания  территории.  Границы  существующих  земельных
участков, границы зон с особыми условиями использования территории,
границы особо охраняемых природных территорий. М1:500 
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1. Общая часть

  Документация  по  планировке  территории  (проект  межевания  территории)

расположенной в г.Георгиевске Ставропольского края, на территории ограниченной

ул.Мира,  ул.Филатова  и  земельными  участками  по  ул.Мира,  1,  ул.Мира,  1/1

включительно.    разработана на основании  заявления заказчика.

  В  зоне  планируемой  территории  запланировано  размещение  автостоянки  для

личного автотранспорта.

Цели и задачи проекта межевания территории:

 обеспечение устойчивого развития существующей территории; 

 установление  границ  территорий  общего  пользования,  установления  границ

зон планируемого размещения образуемого земельного участка;

 определение границ земельных участков с особыми условиями использования

территории;

 выделение элементов планировочной структуры и земельных участков или их

частей,  включаемых  в  состав  земель,  подлежащих  резервированию  для

государственных и муниципальных нужд.

Основной  задачей  проекта  межевания  территории  является  проектирование

формирования  земельных  участков.  Вопросы,  решаемые  проектом  межевания

территории сводятся к определению мест допустимого строительства: 

 с уточнением информации о категории земель по целевому назначению, виду

разрешенного  использования,  форме собственности  и  виду права на  исходные

земельные участки;

 с уточнением информации о кадастровых номерах, площади, правообладателях

существующих земельных участков, предназначенных для размещения объекта

капитального строительства, перечень кадастровых номеров земельных участков,

которые полностью или частично попадают в границы планируемого размещения

объекта для целей резервирования.

     При разработке проекта межевания территории учтены положения:
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Основанием  и  исходными  данными  для  разработки  проекта  межевания

являются:

 Заявление  заказчика на  изготовление  документации  по  проекту

межевания территории.

 -Кадастровый план территории;

 -Технический отчет по результатам инженерно-геодезических изысканий.

 -Градостроительный кодекс Российской Федерации» от 29.12.2004 № 190-ФЗ;

 -Федеральный  закон  от  05.05.2014  №  131-ФЗ  «О  внесении  изменений  в

Градостроительный кодекс Российской Федерации»;

 -«Земельный кодекс Российской Федерации» от 25.10.2001 № 136;

 -Федеральный  закон  от  06.10.2003  г.  №  131-ФЗ  «Об  общих  принципах

организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

 -Градостроительные  и  технические  регламенты,  в  том  числе

устанавливающими требования  по  обеспечению  безопасной  эксплуатации  зданий,

строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий;

 -Схема территориального планирования Ставропольского края, утвержденной

постановлением Правительства Ставропольского края от 05.04.2011 г. № 116-п;

 -Сведения  государственного  кадастра  объектов  недвижимости,  полученные

органах Росреестра в форме кадастровых планов территории;

 Постановление правительства РФ о 16.02.2008 г. №87

  СНиП II-7-81⃰ “Строительство в сейсмических районах”.

 

Федеральный закон от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ "Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности";  Федеральный закон от 24.06.1998 г. №89-

ФЗ "Об отходах производства и потребления";

 СН 456-73 "Нормы отвода земель для магистральных водоводов и 

канализационных коллекторов"

 Постановление правительства РФ от 3 декабря 2014 года N 1300
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5«Об утверждении перечня видов объектов, размещение которых может 

осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной 

или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и 

установления сервитутов»

 Классификатор видов разрешенного использования земельных участков

С изменениями и дополнениями от: 30 сентября 2015 г., 6 октября 2017 г., 9 августа 
2018 г., 4 февраля 2019 г.

 Подготовленный  проект  межевания  территории  является  основанием  для

последующей подготовки межевых планов для постановки формируемых земельных

участков на государственный кадастровый учет. 

1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе 

возможные способы их образования.

Участок  для строительства автостоянки находится в пределах  кадастрового

квартала: кн26:26:011305,  на  не  застроенной  территории  вдоль  проезжей  части

ул.Филатова. 

 С  севера  от  образуемого  участка  на  расстоянии  6,50м-7,88м находится

земельный  участок,  стоящий  на  кадастровом  учете  с  КН26:26:011305:3091

(ул.Мира,1);  с  юга на  расстоянии 2-х  метров  от  планируемого  участка  находится

проезжая  часть  ул.Филатова  с  КН  26:26:000000:5225;  с  запада  —  примыкает

земельный участок, стоящий на кадастровом учете с КН26:26:011305:3075; с востока

находится не застроенная территория и проезжая часть ул.Мира на расстоянии от

участка — 45метров. 

Между участком по адресу ул.Мира, 1 и вновь образуемом участком имеются

инженерные сети:  газопровод среднего давления,  водопровод Д150(ст.), подземный

электрокабель (10кВ).

В  пределах  образуемого  участка  проходят  сети  канализации  Д600  (Ж.Б.),

водопровода  Д150; Д300(ст.)и подземного электрокабеля 10кВ.
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  В  соответствии  с  проектом  межевания  территории  предполагается

образование  одного  земельного  участка  площадью 1839,2  м2(шириной  22,0м,

длинной 82,3м-84,9м (перем.)

Земельный участок образуется на основании требований Земельного кодекса

РФ из земель, на которые государственная собственность не разграничена.

 Каталог координат формируемого земельного участка  представлен в п 4.

2.Перечень  и  сведения  о  площади  образуемых  земельных  участков,

которые будут  отнесены к территориям общего  пользования или имуществу

общего  пользования,  в  том  числе  в  отношении  которых  предполагаются

резервирование  и  (или)  изъятие  для  государственных  или  муниципальных

нужд.

Участок между образуемым участком и территорией участка по ул.Мира,  1,

может быть отнесен к территории общего пользования площадью 586,6 м2. 

Изъятие  для  государственных  или  муниципальных  нужд,  проектом  не

предусматриваются.

Проектными  решениями  не  предусматривается  размещение  объектов

государственного значения. 

3.вид  разрешенного  использования  образуемых  земельных  участков  в

соответствии с проектом планировки в случаях, предусмотренных настоящим

Кодексом

Территория,  относительно  которой  разрабатывается  проект  межевания,
согласно Правилам землепользования и застройки Георгиевского городского округа,
в  соответствии   с  основными  видами  разрешенного  использования  земельного
участка —  зона  Ж-3(с  учетом  приказа  Минэкономразвития  России  от  01.09.2014
№ 540  (с изменениями на 4 февраля 2019 года) «Об утверждении классификатора
видов разрешенного использования земельных участков»)  –  Среднеэтажная  жилая
застройка: код 2.5 -улично дорожная сеть.

4)  сведения  о  границах  территории,  в  отношении  которой  утвержден

проект  межевания,  содержащие перечень координат  характерных точек этих

границ  в  системе  координат,  используемой  для  ведения  Единого

государственного  реестра  недвижимости.  
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7
Перечень координат  характерных точек границ территории. 

Кн26:26:011305:(ЗУ1)

№
точки

координаты

X У

н1 375679.22 2196364.63

н2 375732.31 2196427.42

н3 375715.52 2196441.65

5 375660.83 2196376.95
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 Приложением к проекту межевания территории являются: 

1.«Чертеж  межевания  территории»  в  масштабе  1:500,  каталог  координат

формируемых земельных участков и частей земельных участков на 1 листе;

В каталогах координат и на чертеже использована местная система координат

(МСК 26-95), применяемая при ведении Государственного кадастра недвижимости.

На  «Чертеже  межевания  территории»  нанесены  границы  сформированных

земельных  участков,  границы  территории  для  подготовки  проекта  межевания,

границы и поворотные точки образуемого участка, 

В  связи  с  тем,  что  проект  планировки  (проект  межевания  территории)  347

квартала не утверждался,  за  красную линию условно принята граница земельного

участка,  стоящего  на  кадастровом учете  (КН26:26:011305:3075),  и  продолжением-

граница вновь образуемого участка  (КН26:26:011305:ЗУ1), точки 5;н6;н7;н8.

2.В материалах по обоснованию проекта межевания предоставлены чертежи:

Чертеж-схема ( лист1), на котором показаны ситуационные планы с границами

кадастрового  квартала,  границами существующих земельных участков, границами

существующих зон с особыми условиями использования территории (ЗОУИТ).

На  чертеже  (лист2)  показаны  границы  территории  для  подготовки  проекта

межевания,  границы  кадастрового  деления  территории  и  границы  существующих

земельных участков,  границы охранных зон существующих инженерных сетей. Все

смежные земельные участки подписаны кадастровыми номерами.

                                            6. Графическая часть
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	С изменениями и дополнениями от: 30 сентября 2015 г., 6 октября 2017 г., 9 августа 2018 г., 4 февраля 2019 г.

