Проектное обоснование отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

                                               Пояснительная записка. 
1.Функциональное назначение предполагаемого к строительству или реконструкции объекта капитального строительства.
1.1.
Вид объекта: магазин.

1.2.
Функциональное назначение предполагаемого к строительству  объекта капитального строительства – магазин, объект торговли.

1.3.
Характерные особенности: отдельно стоящий  магазин, одноэтажный, размером 9,00 х 14,00 м.

   Проектируемый магазин имеет в своем составе следующие помещения: торговый зал 57,40 м2, складское помещение — 20,30 м2, административно-бытовое — 11,00 м2, коридор — 10,50 м2, с/узел — 4,00 м2. Загрузка товара будет производиться непосредственно с торгового зала, ориентированного на тротуар ул.Ермолова.
2.Расчет потребности в системах транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения.

   Пешеходный доступ к  магазину  возможен с  существующего тротуара по ул.Ермолова.

  Парковка для автотранспорта  ( на 4 машины, в т.ч. 1 — для МГН) предусмотрена со стороны улицы Ермолова.

Имеется возможность подъезда к магазину спецтехники по твердому покрытию.

Предусмотрено  подключение  здания магазина к  инженерным сетям (коммуникациям), проходящим по ул.Ермолова и Тимирязева : 

-водопровод от существующей водопроводной сети( ул.Ермолова);

-водоотведение в существующую канализационную ( ул.Тимирязева);

газоснабжение от существующего газопровода ( по ул.Тимирязева);

-электроснабжение от существующей опоры ВЛ.

3.О характеристиках земельного участка, неблагоприятных для застройки, в соответствии с частью 1 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации, в связи с которыми запрашивается разрешение на отклонение от предельных параметров, о запрашиваемых предельных параметрах, а также величине отклонений от предельных параметров.

 3.1. Земельный участок площадью 300 м2,  с кадастровым номером 26:26:010823:82 расположен по адресу: РФ  Ставропольский край, Георгиевский городской округ, г.Георгиевск, ул.Ермолова,146 и имеет вид разрешенного использования - «для размещения объектов торговли».
   3.2. Согласно градостроительному плану земельного участка №РФ-26:26:010823:82 от 24.11.2020 , выполненного отделом управления архитектуры и градостроительства администрации Георгиевского городского округа Ставропольского края, максимальный процент застройки в границах земельного участка — 40%. Площадь земельного участка — 300  м2.

   На участке предполагается  строительство магазина с площадью застройки 

126,00  м2, что превышает максимальный процент застройки на 2 %.

3.3. Согласно градостроительного плана — отступы от границ земельного участка составляют 3,00 м.
 Проектом предусмотрены отступы от границ зем/участков  в следующих величинах:

- 3,00 м со стороны земельного участка по ул.Ермолова ,148;

- 1,00 м со стороны земельного участка по ул.Тимирязева,78;

- 8,00 м со стороны земельного участкка по ул.Тимирязева,76( по задней   

  меже)

- 0,00 м со стороны улицы Ермолова ( сложившаяся застройка)

     Собственниками земельного участка , от которого сокращен отступ до 1,00 м  и собственники земельного участка, на котором будет осуществляться строительство магазина — являются одни и те же лица — Джалалова Гюльнара Рахмановна,Джалалов Расул Эльданисович, Джалалова Эльнара Эльданисовна.
4.Анализ оценки влияния запрашиваемых отклонений на формирование композиционно-средовых характеристик местной среды.
Строительство магазина при запрашиваемых отклонениях не оказывает отрицательного влияния на облик улицы Ермолова. 
5.Экспертное заключение о соответствии противопожарным нормам и правилам в связи с реконструкцией и строительством (на соответствие Федеральному закону от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»).
 В соответствии с частью 2 статьи 57 «Огнестойкость и пожарная опасность зданий и сооружений» Федерального закона от 22.07.208 №123-ФЗ  «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» - «Требуемые степень огнестойкости зданий, сооружений и класс их конструктивной пожарной опасности устанавливаются нормативными документами по пожарной безопасности».

Проектируемый магазин , расположенный по ул.Ермолова,146  в г.Георгиевске относится к Ф 3.1 классу функциональной пожарной опасности. 
Согласно таблице 11№123-ФЗ  «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями и строениями принимаются в зависимости от степени огнестойкости и класса конструктивной пожарной опасности . В рассматриваемом случае , магазин имеет II степень огнестойкости ,класс конструктивной пожарной опасности С0. Соседние дома — III степень огнестойкости и класс конструктивной пожарной опасности С1. Согласно табл.11 — минимальное расстояние между объектами с данными характеристиками- 8,00 м . Согласно п.4.11  СП 4.13130.2013 Свода правил Системы противопожарной защиты — противопожарные расстояния между жилыми и общественными зданиями, сооружениями I, II ,III степени огнестойкости не нормируется ( при условии обеспечения требуемых проездов и подъездов для пожарной техники), если стена более высокого или широкого объекта защиты, обращенная к соседнему объекту защиты, является противопожарной 1-го типа.
6.Согласие собственника (ов) земельного участка или объекта капитального строительства (в случае если заявитель не является собственником земельного участка или объекта капитального строительства и (или) земельный участок или объект капитального строительства находятся в общей (долевой или совместной) собственности).
Собственником земельного участка являются Джалалова Гюльнар Рахмановна, действующая в интересах Джалаловой Эльнары Эльданисовны, Джалалова Расула Эльданисовича.
7. В случае наличия на земельном участке объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) в Ставропольском крае,- предоставление охранных документов (охранных обязательств — договоров, охранных договоров) собственниками и пользователями объектов культурного наследия (по инициативе заявителя).
На рассматриваемом земельном участке объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) не расположены.
Выводы: 

В  результате отклонений от предельных параметров с заявленными ТЭП  , а именно сокращение отступов от соседних участков до 1,00  м  , с увеличением  процента застройки на 2% строительство магазина на земельном участке по ул.Ермолова,146  не нарушает технические регламенты .
 
