Проектное обоснование отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
1.Функциональное назначение предполагаемого к строительству или реконструкции объекта капитального строительства.
1.1.
Осуществляется строительство жилых домов блокированной застройки ( разрешение на строительство №26 RU26302000-6-2020) на земельных участках с кадастровыми номерами : 26:26:010731:291, 26:26:010731:292; 26:26:010731:293; 26:26:010731:294, 26:26:010731:295, 26:26:010731:296, 26:26:010731:297.

1.2.
Функциональное назначение объекта — жилые дома блокированной застройки.

1.3.
Характерные особенности: Блокированная жилая застройка подразумевает  размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки) 
2.Расчет потребности в системах транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения.

   Пешеходный доступ к объекту    возможен со стороны существующего тротуара по ул.Чугурина.

  Подъезд автотранспорта к участку и выезд с придомовой территории предусмотрены со стороны  улицы Чугурина.

Имеется возможность подъезда к объекту строительства     спецтехники по твердому покрытию.

3.О характеристиках земельного участка, неблагоприятных для застройки, в соответствии с частью 1 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации, в связи с которыми запрашивается разрешение на отклонение от предельных параметров, о запрашиваемых предельных параметрах, а также величине отклонений от предельных параметров.

3.1. Земельные участки с кадастровыми номерами   26:26:010731:292; 26:26:010731:293,

26:26:010731:294, 26:26:010731:295, 26:26:010731:296,

расположены по адресу: РФ  Ставропольский край, Георгиевский городской округ, г.Георгиевск,   ул.Чугурина.
3.2. Земельные участки расположены в территориальной зоне «Ж–1» , разрешенное использование -блокированные многосемейные дома, для иных видов жилой застройки
   Согласно решению  Думы ГГО СК от 25.11.2020 №788-61 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Георгиевского городского округа Ставропольского края»,  предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства для  блокированной жилой застройки — от двухсот до шестисот квадратных метров на один блок.
Согласно  Статья 40. Градостроительного кодекса Российской Федерации 

п.1.1. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов.

Земельный участок   с к.н. 26:26:010731:292 имеет площадь 194,00 м2, что на 3% меньше минимально допустимой в данной зоне ; 
Земельный участок с к.н. 26:26:010731:293 имеет площадь 190,00 м2,

что на 5% меньше минимально допустимой в данной зоне ;
Земельный участок с к.н. 26:26:010731:294 имеет площадь 193,00 м2,
что на 3% меньше минимально допустимой в данной зоне ;
Земельный участок с к.н. 26:26:010731:295 имеет площадь 195,00 м2,
что на 2% меньше минимально допустимой в данной зоне ;
Земельный участок с к.н. 26:26:010731:296 имеет площадь 197,00 м2,
что на 1% меньше минимально допустимой в данной зоне ;

   Таким образом, все участки имеют имеют отклонение от предельных параметров менее чем 10%.
4.Анализ оценки влияния запрашиваемых отклонений на формирование композиционно-средовых характеристик местной среды.
Строительство блокированного дома    при запрашиваемых отклонениях не оказывает отрицательного влияния на облик улицы  Чугурина.
5.Экспертное заключение о соответствии противопожарным нормам и правилам в связи с реконструкцией и строительством (на соответствие Федеральному закону от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»).
Строительство жилых домов блокированной застройки  осуществляется согласно зонам, определенным градостроительным планом RU 26302000-0053 от 13.09.2019.
6.Согласие собственника (ов) земельного участка или объекта капитального строительства (в случае если заявитель не является собственником земельного участка или объекта капитального строительства и (или) земельный участок или объект капитального строительства находятся в общей (долевой или совместной) собственности).
Собственником рассматриваемых земельных участков  является Бабаян Михаил Камович.
7. В случае наличия на земельном участке объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) в Ставропольском крае,- предоставление охранных документов (охранных обязательств — договоров, охранных договоров) собственниками и пользователями объектов культурного наследия (по инициативе заявителя).
На рассматриваемом земельном участке объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) не расположены.
ВЫВОДЫ:

В  результате отклонений от предельных параметров — уменьшение минимальной площади земельного участка под жилые дома блокированной застройки ( менее 200 м2) , а именно сокращение площади земельных участков от 1 до 5%   не нарушает технические регламенты .

   Генеральный директор ООО «АПБ»            Головина Т.М.
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