Проектное обоснование отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
1.Функциональное назначение предполагаемого к строительству или реконструкции объекта капитального строительства.

1.1.
Вид объекта: магазины  . На земельном участке с к.н. 26:26:010533:283 в городе Георгиевске   предполагается строительство трех магазинов и навеса.
1.2.
Функциональное назначение предполагаемых с строительству объектов  капитального строительства – нежилое помещение.

1.3.
Характерные особенности: три магазина сблокированы друг с другом, одноэтажные.
2.Расчет потребности в системах транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения.

   Пешеходный доступ к  объекту возможен со стороны существующего тротуара по ул.Калинина и по ул.Ульянова.
  Подъезд автотранспорта к участку и выезд с территории предусмотрены со стороны  ул.Калинина и ул.Ульянова.
Имеется возможность подъезда к проектируемым объектам спецтехники по твердому покрытию.

Объект   будет подключен к инженерным сетям (коммуникациям), проходящим по ул.Калинина и ул.Ульянова.
3.О характеристиках земельного участка, неблагоприятных для застройки, в соответствии с частью 1 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации, в связи с которыми запрашивается разрешение на отклонение от предельных параметров, о запрашиваемых предельных параметрах, а также величине отклонений от предельных параметров.

3.1. Земельный участок с кадастровым номером 26:26:010533:283 расположен по адресу: РФ  Ставропольский край, Георгиевский городской округ, г.Георгиевск, ул.Калинина.
3.2. Земельный участок расположен в территориальной зоне «ОД» – Зона делового назначения .
   Согласно постановления администрации ГГО №1880 от 08.06.2022  «Об утверждении Правил землепользования и застройки Георгиевского городского округа Ставропольского края»,  максимальный процент застройки в границах земельного участка — 70%.
Площадь земельного участка — 1377,00  кв.м.

   На участке предполагается строительство трех магазинов с навесом общим размером 41,00 м х 30,00 м. 
Площадь застройки земельного участка 1230,00 м2,  что составляет   89 % от площади зем/участка   и     превышает максимально допустимый процент застройки в данной зоне на 19 %  .
     Строительство магазинов  планируется к возведению на участке в следующих параметрах:
· в  0,00  м  от  улицы Калинина ( в створе с существующим Торговым центром) ;

· в  0,00   м от улицы Ульянова ( в створе с существующей линией застройки малоэтажными жилыми домами);

· в 1,80  м от границы зем/участка по ул.Ульянова,70 ( при нормативном отступе 2,00 м, согласно ПЗЗ);

· в 1,60 м от границы зем/участка по ул.Калинина,30 ( при нормативном отступе 2,00 м, согласно ПЗЗ);

При этом, магазины планируется к возведении в 11,00 м до ближайшего жилого дома ( по ул.Ульянова, 70) и в 8,00 м до Торгового центра (  по ул.Калинина,30).
4.Анализ оценки влияния запрашиваемых отклонений на формирование композиционно-средовых характеристик местной среды.
    Строительство магазинов    при запрашиваемых отклонениях не оказывает отрицательного влияния на облик улиц Калинина и Ульянова. Более того, магазины будут возведены в створе с существующим Торговым центром  ( по ул.Калинина,30) и в одном архитектурном ансамбле с данным ТЦ, а именно с идентичными строительными материалами и схожей  цветовой гамме.
5.Эксперное заключение о соответствии противопожарным нормам и правилам в связи с реконструкцией и строительством (на соответствие Федеральному закону от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»).
 Соответствии с частью 2 статьи 57 «Огнестойкость и пожарная опасность зданий и сооружений» Федерального закона от 22.07.208 №123-ФЗ  «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» - «Требуемые степень огнестойкости зданий, сооружений и класс их конструктивной пожарной опасности устанавливаются нормативными документами по пожарной безопасности».

  Магазины , предполагаемые к строительству    по ул.Калинина в городе Георгиевске      относится к Ф 3.1 классу функциональной пожарной опасности. В соответствии с пунктом 4.12 СП 4.13130.2013 ( Изменения №1) Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям»
4.12 Противопожарные разрывы между общественными зданиями, сооружениями допускается не предусматривать (при условии обеспечения требуемых проездов и подъездов для пожарной техники), если суммарная площадь застройки указанных объектов, включая незастроенную площадь между ними, не превышает допустимой площади этажа в пределах пожарного отсека, принимаемой в соответствии с СП 2.13130.2020  по общественному зданию с минимальным значением допустимой площади и наихудшими значениями степени огнестойкости и класса конструктивной пожарной опасности
 Степень огнестойкости, класс конструктивной пожарной опасности, высоту зданий и площадь этажа в пределах пожарного отсека для производственных зданий, в зависимости oт категории по взрывопожарной и пожарной опасности, следует принимать по таблице 6.10. ( S норм 2500,00 м2)
Площадь пожарного отсека в рассматриваемом случае составляет  —2440,00  м2 ( см прилагаемые схемы), что не превышает нормативного значения.
6.Согласие собственника (ов) земельного участка или объекта капитального строительства (в случае если заявитель не является собственником земельного участка или объекта капитального строительства и (или) земельный участок или объект капитального строительства находятся в общей (долевой или совместной) собственности).

Собственником  земельного участка является Резванов Дмитрий Николаевич.
7. В случае наличия на земельном участке объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) в Ставропольском крае,- предоставление охранных документов (охранных обязательств — договоров, охранных договоров) собственниками и пользователями объектов культурного наследия (по инициативе заявителя).
На рассматриваемом земельном участке объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) не расположены.
ВЫВОДЫ:

В  результате отклонений от предельных параметров с заявленными ТЭП  , а именно:

-  сокращение отступа  от границы зем/участка по ул.Ульянова,70 до 1,80 м  ( при нормативном значении 2,00 м); 
-  сокращение отступа от границы  з/уч по ул.Калинина,30  до 1,60 м ( при нормативном значении 2,00 м); 
- увеличение процента застройки на 19%

  строительство магазинов  на земельном участке с к.н. 26:26:010533:283  по ул.Калинина в городе георгевске  не нарушает технические регламенты .

   Генеральный директор ООО «АПБ»                            Головина Т.М.

                               Инженер ООО «АПБ»                           Смолянко Т.К.

