Проектное обоснование отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

                                               Пояснительная записка. 
1.Функциональное назначение предполагаемого к строительству или реконструкции объекта капитального строительства.
1.1.
Вид объекта: автомойка, магазин.( Реконструкция нежилого здания ( автомойка с кафе) предусматривает расширение существующей автомойки и пристройки к ней магазина и не затрагивает существующее кафе.)

1.2.
Функциональное назначение предполагаемого к реконструкции объекта капитального строительства –  автомойка, магазин.

2.Расчет потребности в системах транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения.

   Пешеходный доступ к  проектируемому объекту  возможен с  существующего тротуара по ул.Ленина.

  Парковка для автотранспорта  (  в т.ч  для МГН) запроектирована на зем/участке с к.н .26:25:111327:81 со стороны главного фасада проектируемого объекта.

Имеется возможность подъезда к проектируемому объекту по твердому покрытию.

В настоящее время здание подключено к инженерным сетям : обеспечено водоснабжением, водоотведением , электроснабжением,  газоснабжением.

Подключение инженерных сетей осуществлено от сущ.сетей, проходящих по ул.Ленина.

3.О характеристиках земельного участка, неблагоприятных для застройки, в соответствии с частью 1 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации, в связи с которыми запрашивается разрешение на отклонение от предельных параметров, о запрашиваемых предельных параметрах, а также величине отклонений от предельных параметров.

 3.1. Земельный участок площадью 683,00 м2,  с кадастровым номером 26:25:111327:152 расположен по адресу: РФ  Ставропольский край, Георгиевский городской округ, ст.Незлобная, ул.Ленина 386 а/1 и имеет вид разрешенного использования - «для строительства автомобильной мойки и кафе».
   3.2. Согласно ПЗЗ от 25 ноября 2020 г. максимальный процент застройки в границах земельного участка  зоны ОД( Зона делового назначения) — 70%. 
Площадь рассматриваемого  земельного участка — 683,00  м2.

Площадь застройки автомойки с магазином на земельном участке с кадастровым номером 26:25:111327:152 — 380,50 м2 что  составляет 56 % от площади земельного участка в целом .

3.3. Согласно градостроительного плана   — отступы от границ земельного участка :

- от ул.21 Линия                                        -     2,00 м;

- от границы з/у с к.н. 26:25:111327:151 -    2,00 м;

- от з/у по задней меже                             -    2,00 м

-от ул.Ленина                                               - 2,00 м 

- от существующего здания  мойки          -  6,00 м

  Проектом предусмотрены отклонения от предельных параметров в следующих величинах:
                - от ул.21 Линия                                        -     2,00 м;

- от границы з/у с к.н. 26:25:111327:151 -     1,00 м;

- от з/у по задней меже                             -    7,00 м

-от ул.Ленина                                             - 5,00 м 

                - от существующего здания  мойки        -  сблокировано ( 0 м)
4.Анализ оценки влияния запрашиваемых отклонений на формирование композиционно-средовых характеристик местной среды.
  Реконструкция нежилого здания   при запрашиваемых отклонениях не оказывает отрицательного влияния на облик улицы Ленина и ул.21 Линия.
5.Экспертное заключение о соответствии противопожарным нормам и правилам в связи с реконструкцией и строительством (на соответствие Федеральному закону от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»).
 В соответствии с частью 2 статьи 57 «Огнестойкость и пожарная опасность зданий и сооружений» Федерального закона от 22.07.208 №123-ФЗ  «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» - «Требуемые степень огнестойкости зданий, сооружений и класс их конструктивной пожарной опасности устанавливаются нормативными документами по пожарной безопасности».

Проектируемые объекты  относится  к Ф3  классу функциональной пожарной опасности. 
Площадь пожарного отсека составляет 853,00 м2, что не превышает допустимую площадь пожарного отсека 2000.00 м2, принятую по табл.6.11

 СП 2.13130 .2020 «Обеспечение огнестойкости» ( для предприятий торговли)
6.Согласие собственника (ов) земельного участка или объекта капитального строительства (в случае если заявитель не является собственником земельного участка или объекта капитального строительства и (или) земельный участок или объект капитального строительства находятся в общей (долевой или совместной) собственности).
Собственником земельного участка с к.н. 26:25:111327:152 является Исаева Севда Аслан-кызы.
7. В случае наличия на земельном участке объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) в Ставропольском крае,- предоставление охранных документов (охранных обязательств — договоров, охранных договоров) собственниками и пользователями объектов культурного наследия (по инициативе заявителя).
На рассматриваемом земельном участке объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) не расположены.
Выводы: 

В  результате отклонений от предельных параметров с заявленными ТЭП  , а именно :

-сокращение отступа от соседнего з/участка с к.н. 26:25:111327:152 на 1,00 м , 

          - блокировка проектируемого объекта  к существующему зданию

реконструкция нежилого здания   не нарушает  технические регламенты .
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