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Заключение 
 

 На основании договора № 8 от 01.02.2024 заключенного на выполнение проектной 
документации объекта: Магазин по адресу: город Георгиевск, улица Лермонтова, 50/1 на 
земельном участке с кадастровым номером 26:26:010620:167, было принято решение 
запроектировать объект капитального строительства чтобы его размещение максимально 
удовлетворяло требованиям создания наиболее эффективного архитектурного образа и 
оптимально учитывало особенность земельного участка, при этом не нарушало основных 
положений градостроительных регламентов г. Георгиевска.   

В соответствии с требованиями ч. 1 ст. 40 Градостроительного кодекса РФ, 
правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных 
градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо 
конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны 
для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

Но это размещение повлечет за собой изменение назначения вида разрешенного 
использования земельного участка с «Ж-1», Зона застройки индивидуальными жилыми 
домами, в зоне регулирования застройки и хозяйственной деятельности», код 1.1 на условно 
разрешенный вид использования земельного участка «магазины» код 4.4 по классификатору 
видов условно - разрешенного использования земельных участков, и увеличение процента 
застройки земельного участка. 

Предельными параметрами разрешенного строительства, объектов капитального 
строительства для территориальной зоны «Ж-1» установлен максимальный процент застройки -  
для объектов основного вида разрешенного использования для объектов с 4.1 - 40 %, для объектов 
с условным видом код 4.4 – 70%.  

Проектируемый процент застройки земельного участка – 95%. 
Земельный участок с кадастровым номером 26:26:010620:167 по улице Лермонтова, 

50/1, на котором осуществляется проектирование, имеет прямоугольную конфигурацию, 
согласно справке и предварительно проведенному анализу грунтов, выявлен второй тип 
просадки – что является неблагоприятным фактором. 

Согласно предварительному анализу геологического разреза, при существующем 
(второй) типе просадки грунтов, «несущий» слой находится на отметке +/-15 м. под землей, 
следовательно, при разработке конструктивной части – требуется выполнение фундаментной 
плиты с увеличенными габаритными размерами для создания большего устойчивости и 
минимизации просадки здания. 



С восточной стороны здание располагается на расстоянии – 0,5 м от границы 
земельного участка, с южной стороны отступ от границы земельного участка составляет – 0,5 м, 
с западной стороны отступ от границы земельного участка составляет – 0,5 м, с северной 
стороны отступ от границы земельного участка составляет – 0,5 м. 

С северной и восточной стороны от проектируемого здания, расположена 
малоэтажная жилая застройка.  

С южной и западной стороны от объекта расположена парковка объекта капитально 
строительства и здание административного назначения, за ними расположена проезжая часть 
улицы Лермонтова. 

Расстояние до объектов капитального строительства со всех сторон от проектируемого 
здания более 6 метров, торцы здания с северной и восточной стороны запроектированы 
глухими, что соответствует противопожарным нормативным требованиям. 

Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства в части 
максимального процента застройки не повлечет за собой нарушение противопожарных норм 
СП 4.13130.2020 (Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара 
на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям), пункт 
4.3. 

Расположение проектируемого объекта выполнено с учетом сложившийся застройки и 
красной линии ул. Лермонтова. 

Проектируемый объект имеет прямоугольную форму с габаритными размерами 16,0 
м на 8,3 м. повторяющую конфигурацию земельного участка с окнами на южную и западную, 
стороны, помещения объекта имеют нормативную инсоляцию, что соответствует СанПин 
2.2.1/2.1.1.1076-01 (Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите), глава 7, пункты 7.1 - 
7.8  

Малоэтажная нежилая и жилая застройка располагается с северной, восточной и 
западной стороны от проектируемого объекта на расстоянии более 6 м, все помещения 
инсолируются нормативное время, что полностью соответствует нормам СанПин 
2.2.1/2.1.1.1076-01 (гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите), глава 7, пункты 7.1 - 
7.8  

Проектируемый объект располагается до красной линии улицы Лермонтова, что не 
нарушает норм СП42.13330.2016 (Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений), пункт 3.37. 

Таким образом, проектируемый объект не ухудшает градостроительную ситуацию в 
данном районе. 


