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2. Графическая часть. 
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Том 3. Проект межевания территории. Основная часть 

  

 

  

№ 
п/п 

Наименование Лист Масштаб 
  

1. Текстовая часть   

2. Чертеж межевания территории ПП – 6 1: 500 



 
Документация по планировке территории (проект планировки и проект межевания территории) 
ограниченной улицами Московской, Гагарина, Пушкина, Чугурина в г. Георгиевске 
Том 1. Проект планировки территории. Основная часть  

 
  

СОДЕРЖАНИЕ 

СОСТАВ ПРОЕКТА ....................................................................................................... 4 
СОДЕРЖАНИЕ .............................................................................................................. 5 
ВВЕДЕНИЕ .................................................................................................................... 6 
1. ПОЛОЖЕНИЯ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 

ТЕРРИТОРИИ .............................................................................................................. 11 

1.1. Краткая характеристика территории в границах проекта планировки.. 11 

1.2. Существующее использование территории. Планировочные 

ограничения территории ...................................................................................... 22 

1.3. Характеристики развития систем социального и транспортного 

обслуживания территории ................................................................................... 24 

2. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ ......................................................................................... 26 

ПРИЛОЖЕНИЯ ............................................................................................................ 27 

Приложение 1 ......................................................................................................... 27 

Приложение 2 ......................................................................................................... 29 

Приложение 3 ......................................................................................................... 35 

Приложение 4 ......................................................................................................... 45 

Приложение 5 
 

 

  



 
Документация по планировке территории (проект планировки и проект межевания территории) 
ограниченной улицами Московской, Гагарина, Пушкина, Чугурина в г. Георгиевске 
Том 1. Проект планировки территории. Основная часть  

 
  

  

ВВЕДЕНИЕ 

Документация по планировке территории (проект планировки с 

проектом межевания в его составе) ограниченной улицами 

Московской, Гагарина, Пушкина, Чугурина г. Георгиевска 

Георгиевского городского округа Ставропольского края, 

расположенной в границах кадастрового квартала 26:26:010220, 

разработана ООО «Центр стратегического территориального 

проектирования СКФУ» в соответствии с пунктом 1 

статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации, на 

основании Постановления Администрации Георгиевского городского 

округа Ставропольского края № 2553 от 25.09.2018 г. «О подготовке 

документации по планировке территории (проекта планировки и 

проекта межевания территории), ограниченной улицами Московской, 

Гагарина, Пушкина, Чугурина в г. Георгиевске» (Приложение 1) в 

рамках договора № 09-03/18 от «21» сентября 2018 г., заключенного 

между ООО «Центр стратегического территориального 

проектирования СКФУ» и ООО «Винзавод «Надежда». 

(Приложение 2). 

В качестве исходных данных для разработки проектной документации 

по планировке территории (проект планировки с проектом межевания 

в его составе), ограниченной улицами Московской, Гагарина, 

Пушкина, Чугурина, в границах кадастрового квартала 26:26:010220, 

Георгиевского городского округа Ставропольского края использованы: 

 данные кадастровых паспортов территории (КПТ) на 

территорию производства работ; 

 выписки из Единого Государственного реестра недвижимости 

на земельные участки, расположенные на территории 

проектирования; 

 материалы инженерно-геологических изысканий, выполненных 

ООО «Эдельвейс», предоставленные заказчиком; 

 документы технических условий; 
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 проект планировки и межевания территории выполнен с учетом 

документов территориального планирования, на 

топографической основе в масштабе 1:500. 

 

Нормативно-правовая база: 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации.  

2. Земельный кодекс Российской Федерации. 

3. Жилищный кодекс Российской Федерации.  

4. Водный кодекс Российской федерации. 

5. Федеральный закон Российской Федерации от 29.12.2004 

№191 «О введении в действие Градостроительного кодекса 

Российской Федерации».  

6. Федеральный закон Российской Федерации от 25.10.2001 

№137 «О введении в действие Земельного кодекса Российской 

Федерации». 

7. Федеральный закон Российской Федерации от 29.12.2004 

№189 «О введении в действие Жилищного кодекса Российской 

Федерации». 

8. Федеральный закон Российской Федерации от 3.06.2006 №73 

«О введение в действие Водного кодекса Российской Федерации». 

9. Федеральный закон от 14.06.2011 №138-ФЗ «О внесении 

изменений в статью 16 ФЗ «О содействии развитию жилищного 

строительства». 

10. Федеральный закон Российской Федерации от 22.07.2008 

№123 «Технический регламент о требованиях пожарной 

безопасности». 

11. Федеральный закон Российской Федерации от 10.01.2002 №7 

«Об охране окружающей среды». 

12. Федеральный закон Российской Федерации от 30.03.1999 №52 

«О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения». 
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13. Федеральный закон Российской Федерации от 04.05.1999 №96 

«Об охране атмосферного воздуха». 

14. Федеральный закон Российской Федерации от 12.02.1998 №28 

«О гражданской обороне». 

15. Федеральный закон Российской Федерации от 21.12.1994 №68 

«О защите населения и территории от чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера». 

16. Федеральный закон Российской Федерации от 23.11.2009 

№261 «Об энергосбережении и повышении энергетической 

эффективности и о внесении изменений в отдельные 

законодательные акты Российской Федерации». 

17. Постановление Правительства Российской Федерации от 

05.03.2007 №145 «О порядке организации и проведения 

государственной экспертизы проектной документации и результатов 

инженерных изысканий». 

18. Постановление Правительства Российской Федерации от 

30.12.2003 №794 «О Единой государственной системе 

предупреждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций». 

19. Постановление Правительства Российской Федерации от 

19.09.1998 №1115 «О порядке отнесения организаций к категориям 

по гражданской обороне» (Для служебного пользования). 

20. Постановление Правительства Российской Федерации от 

03.10.1998 №1149 «О порядке отнесения территорий к группам по 

гражданской обороне». 

21. Постановление Правительства Российской Федерации от 

01.03.1993 №178 «О создании локальных систем оповещения в 

районах размещения потенциально опасных объектов». 

22. Постановление Правительства Российской Федерации от 

21.05.2007 №304 «О классификации чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера». 

23. Постановление Правительства Российской Федерации от 

26.11.2007 №804 «Об утверждении Положения о Гражданской 
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обороне в Российской Федерации».  

24. Приказ Министерства строительства и архитектуры 

Ставропольского края от 30.12.2010 №414 «Об утверждении и 

введении в действие Нормативов градостроительного 

проектирования Ставропольского края. Часть I. Селитебная 

территория. Производственная территория. Транспорт и улично-

дорожная сеть. Особо охраняемые территории». 

25. СП 1.13130.2009 «Свод правил. Системы противопожарной 

защиты. Эвакуационные пути и выходы». 

26. СП 112.13330.2011. «Пожарная безопасность зданий и 

сооружений». Актуализированная редакция СНиП 21-01-97*. 

27.  СП 115.13330.2011. «Геофизика опасных природных 

воздействий». Актуализированная редакция СНиП 22-01-95. 

28.  СП 124.13330.2012 «Тепловые сети». Актуализированная 

редакция СНиП 41-02-2003. 

29. СП 14.13330.2014 «Строительство в сейсмических районах». 

СНиП II-7-81* (актуализированного СНиП II-7-81* "Строительство в 

сейсмических районах" (СП 14.13330.2011)) (с Изменением №1). 

30. СП 165.1325800.2014 Инженерно-технические мероприятия по 

гражданской обороне. Актуализированная редакция СНиП 2.01.51-90. 

31. СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и 

сооружения». Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84 (с 

Изменениями №1, 2. 

32. СП 31-102-99 «Требования доступности общественных зданий 

и сооружений для инвалидов и других маломобильных посетителей». 

33. СП 31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок 

жилых и общественных зданий». 

34. СП 32.13330.2012 «Канализация. Наружные сети и 

сооружения». Актуализированная редакция СНиП 2.04.03-85 (с 

Изменением №1). 

35. СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги». 
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Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-85. 

36. СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений». Актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*. 

47. СанПиН 2.1.7.1287-03 «Санитарно-эпидемиологические 

требования к качеству почвы». 

38. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, 

согласования, экспертизы и утверждения градостроительной 

документации». 

39. ГОСТ 17.2.1.01-76. «Охрана природы. Атмосфера. 

Классификация выбросов по составу» (с Изменением №1). 

40. ГОСТ Р 22.0.02-94 «Безопасность в чрезвычайных ситуациях. 

Термины и определения основных понятий» (с Изменением №1). 

 

Документы территориального планирования 

1. Генеральный план Георгиевского городского округа. 

2. Правила землепользования и застройки Георгиевского городского 

округа. 

Исходно-разрешительная документация: 

1. Постановление Администрации Георгиевского городского округа 

Ставропольского края. 

2. Техническое задание на подготовку проекта планировки и проекта 

межевания территории. 

Графическая часть проекта планировки и межевания выполнена с 

учетом документов территориального планирования, на 

топографической основе в масштабе 1:500. 

  



Документация по планировке территории (проект планировки и проект межевания территории) 
ограниченной улицами Московской, Гагарина, Пушкина, Чугурина в г. Георгиевске 
Том 1. Проект планировки территории. Основная часть 

1. ПОЛОЖЕНИЯ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО

РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

1.1. Краткая характеристика территории в границах проекта 

планировки 

Город Георгиевск расположен в южной части Ставропольского края, 

является административным центром Георгиевского городского 

округа. Настоящий проект планировки разработан на территорию, 

расположенную в центральной части города, ограниченную улицами 

Московской, Гагарина, Пушкина, Чугурина.  

Территория проектирования располагается в границах кадастрового 

квартала 26:26:010220. Застройка в квартале представлена 

преимущественно промышленными объектами, элементами 

индивидуальной жилой застройки, общественно-деловой и 

административно-управленческой застройки. 

Целью проекта является расширение производственной зоны 

предприятия «Винзавод «Надежда» для возможности строительства 

новых складских помещений, соответственно, внесение изменений в 

действующие правила землепользования и застройки, а именно 

увеличение границ зоны ПД. Винзавод «Надежда» входит в перечень 

предприятий, уже много лет обеспечивающих устойчивую 

производственную базу города Георгиевска.  

Согласно приложению к Правилам землепользования и застройки 

Георгиевского городского округа «Карта градостроительного 

зонирования» в настоящий момент территория проектирования 

располагается в границах двух территориальных зон: Ж-1 и ПД.1  

1
 По данным Правил землепользования и застройки Георгиевского городского округа Ставропольского края 

относительно территории населенного пункта город 

Георгиевск(http://www.georgievsk.ru/administr/stradm/arhitektyra_gradstroi/grad_stroi_inf/pzz/) 

http://www.georgievsk.ru/administr/stradm/arhitektyra_gradstroi/grad_stroi_inf/pzz/
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Рис.1 Фрагмент карты градостроительного зонирования 

проектируемой территории  

Ж-1 – Зона застройки индивидуальными жилыми домами 
Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны Ж-1 

 

Код 
клас
сиф
икат
ора 

Наименование вида 
разрешенного использования 

 

Описание вида разрешенного использования 
 

2.1 
Для индивидуального жилищного 
строительства 

размещение индивидуального жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой не 
выше трёх надземных этажей); 
выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых 
или иных декоративных сельскохозяйственных 
культур; 
размещение индивидуальных гаражей и подсобных 
сооружений 

2.1.1 Малоэтажная многоквартирная размещение малоэтажного многоквартирного жилого 
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жилая застройка дома (дом, пригодный для постоянного проживания, 
высотой до 4 этажей, включая мансардный); 
разведение декоративных и плодовых деревьев, 
овощных и ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и иных 
вспомогательных сооружений; 
обустройство спортивных и детских площадок, 
площадок отдыха; 
размещение объектов обслуживания жилой застройки 
во встроенных, пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях малоэтажного 
многоквартирного дома, если общая площадь таких 
помещений в малоэтажном многоквартирном доме не 
составляет более 15 процентов общей площади 
помещений дома 

2.2 
Для ведения личного подсобного 
хозяйства 

размещение жилого дома, не предназначенного для 
раздела на квартиры (дома, пригодные для 
постоянного проживания, высотой не выше 3 
надземных этажей);  
производство сельскохозяйственной продукции;  
размещение гаража и иных вспомогательных 
сооружений;  

3.1 Коммунальное обслуживание 

размещение объектов капитального строительства в 
целях обеспечения физических и юридических лиц 
коммунальными услугами, в частности поставки воды, 
тепла, электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, очистки и 
уборки объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и 
аварийной техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приёма физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг) 

 
Условно-разрешённые виды разрешенного использования земельных участков зоны Ж-1 

 

Код 
клас
сиф
икат
ора 

Наименование вида 
разрешенного использования 

 

Описание вида разрешенного использования 
 

3.3 Бытовое обслуживание 

размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания населению или 
организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 
химчистки, похоронные бюро) 

3.5.1 
Дошкольное, начальное и 
среднее общее образование 

размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для просвещения, дошкольного, 
начального и среднего общего образования (детские 
ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 
художественные, музыкальные школы, 
образовательные кружки и иные организации, 
осуществляющие деятельность по воспитанию, 
образованию и просвещению) 

3.6 Культурное развитие 
Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для размещения в них музеев, 
выставочных залов, художественных галерей, домов 



 
Документация по планировке территории (проект планировки и проект межевания территории) 
ограниченной улицами Московской, Гагарина, Пушкина, Чугурина в г. Георгиевске 
Том 1. Проект планировки территории. Основная часть  

 
  

культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, 
театров, филармоний, планетариев; 
устройство площадок для празднеств и гуляний; 
размещение зданий и сооружений для размещения 
цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов 

4.4 Магазины* 
размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для продажи товаров, торговая 
площадь которых составляет до 5000 кв. м 

8.3 
Обеспечение внутреннего 
правопорядка 

размещение объектов капитального строительства, 
необходимых для подготовки и поддержания в 
готовности органов внутренних дел и спасательных 
служб, в которых существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской обороны, 
являющихся частями производственных зданий 

Вспомогательные виды разрешённого использования, допустимые только в качестве 
дополнительных по отношению к основным видам разрешённого использования и условно-

разрешённым видам использования и осуществляемые совместно с ними в зоне Ж-1 

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоёмы); 
гаражи и стоянки автотранспорта; 
земельные участки (территории) общего пользования. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков и предельные параметры разрешённого 

строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства 

Примечания 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных 
участков, в том числе их площадь 

от трёхсот квадратных 
метров до тысячи квадратных 

метров 
 

Предельное количество надземных 
этажей 

четыре  

Предельная высота зданий двенадцать метров  

Минимальное расстояние от границ 
соседнего участка до основного 
строения 

не менее трёх метров 
для зданий I-II степени 

огнестойкости 

не менее семи метров 
пятидесяти сантиметров 

для зданий IV-V степени 
огнестойкости

1
 

Максимальный процент застройки в 
границах земельного участка, 
определяемый как отношение 
суммарной площади земельного 
участка, которая может быть 
застроена, ко всей площади 
земельного участка 

сорок процентов  

Отступ от красной линии до линии 
регулирования застройки при новом 
строительстве 

не менее шести метров 
на магистральных 

улицах 

не менее трёх метров от проездов 

не менее пяти метров на прочих 

ноль метров 
в условиях сложившейся 

застройки 

Расстояние от проезда 
автотранспорта из гаражей всех типов 
и открытых автостоянок до 
нормируемых объектов (жилые дома, 
общественные здания, школы, детские 
дошкольные учреждения, лечебно-
профилактические учреждения) 

не менее семи метров  

Минимальные отступы от окон жилых 
комнат до стен соседнего дома и 
хозяйственных построек (сарая, 

не менее шести метров  
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гаража, бани), расположенных на 
соседних земельных участках 

Минимальное расстояние от границ 
участка 

не менее трёх метров 

до стены жилого дома  
Может быть сокращено 
при соблюдении норм 

инсоляции, освещения, 
противопожарной 

защиты, а также для 
усадебной, коттеджной и 
блокированной застройки 

при условии взаимного 
согласия 

домовладельцев 

не менее одного метра 

до хозяйственных 
построек  

Может быть сокращено 
при соблюдении норм 

инсоляции, освещения, 
противопожарной 

защиты, а также для 
усадебной, коттеджной и 

блокированной 
застройки при условии 

взаимного согласия 
домовладельцев 

Иные предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства: 

Ширина вновь предоставляемого 
участка для строительства 
индивидуального дома 

не менее двадцати метров  

Ограждения земельных участков со 
стороны улицы 

не выше двух метров 

вид ограждения и его 
высота должны быть 
единообразными, как 

минимум, на протяжении 
одного квартала с обеих 

сторон улицы 

Доля нежилого фонда в общем 
объёме фонда на участке жилой 
застройки 

не более двадцати процентов 

при этом присутствие 
фонда 

производственной 
застройки – не более 

десяти процентов; 

Площадь, занимаемая объектами, 
требующими специального 
согласования 

не более десяти процентов 
территории планировочной 

единицы данной зоны 
 

Площадь рекламных конструкций, 
расположенных на фасаде зданий и 
сооружений 

не более 3 процентов 
глухой поверхности фасада 

согласно рекомендации 
министерства 
строительства, 
архитектуры и жилищно-
коммунального 
хозяйства 
Ставропольского края 

Оформление фасада
2
 объектов: 

высота цокольной части 
от 0,2 до 1,5-2,0 м  

согласно пропорции 
здания 

Площадь магазинов 
не более двухсот 

квадратных метров общей 
площади 

 

Нормы парковки: 
вместимость автостоянок 

по расчёту в пределах 
земельных участков, 

отведённых под конкретное 
здание, сооружение 
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Нормы парковки: 

Предприятия бытового обслуживания 
одно машино-место на 
шестьдесят квадратных 
метров общей площади 

 

Торговые центры, универмаги, 
магазины с площадью залов: 

 

Объекты торгового назначения с 
широким ассортиментом товаров 
периодического спроса 
продовольственной и (или) 
непродовольственной групп (торговые 
центры, торговые, развлекательные и 
многофункциональные комплексы, 
супермаркеты, универсамы, 
универмаги и другие объекты) 

2 
1000 кв. м торговой 

площади+100 работающих в 
максимальной смене 

30+7 

детские дошкольные учреждения 
по заданию на 

проектирование, но не менее 
шести машино-мест 

стоянки автомобилей 
детских дошкольных 
учреждений и школ 
размещаются вне 

территории детских 
дошкольных учреждений 
и школ на нормативном 
расстоянии от границ 
земельного участка в 

соответствии с 
требованиями СанПин 

2.2.1/2.1.1.1200-03, 
исходя из количества 

машино-мест 

школы 
по заданию на 

проектирование, но не менее 
шести машиномест 

высшие и средние учебные 
учреждения 

пятнадцать-двадцать 
машино-мест на сто 

работающих 

Театры, цирки, концертные залы, 
кинотеатры 

от двадцати до двадцати 
пяти машино-мест на сто 

мест учреждения культуры 
 

Музеи, выставки, библиотеки 
от десяти до пятнадцати 

машино-мест  
 

Хозяйственные и прочие строения, открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в 
соответствии с противопожарными нормами, в зависимости от степени огнестойкости, 
строительство хозяйственных построек необходимо производить с соблюдением требований 
градостроительных нормативов, строительных и санитарных норм и правил 

* Магазины ритуальных товаров и предприятия по оказанию ритуальных услуг размещать на 
границах жилой застройки, запрещено размещать на центральных улицах города Георгиевска 
(Калинина, Пушкина, Ленина (в границах улиц Орджоникидзе-Ермолова), Октябрьская (в границах 
улиц Горийская- Шевченко), Лермонтова (в границах улиц Арсенальная-Гагарина) , 
Ленинградская, Пятигорская, Пионерская. Маяковского. 
1 

Примерные конструктивные характеристики зданий в зависимости от их степени 
огнестойкости 
 (СНиП 2.01.02-85* Противопожарные нормы): 

I степень огнестойкости – Здания с несущими и ограждающими конструкциями из естественных 
или искусственных каменных материалов, бетона или железобетона с применением листовых и 
плитных негорючих материалов 

II степень огнестойкости – То же. В покрытиях зданий допускается применять незащищённые 
стальные конструкции 

IV степень огнестойкости – Здания с несущими и ограждающими конструкциями из цельной или 
клееной древесины и других горючих или трудногорючих материалов, защищённых от 
воздействия огня и высоких температур штукатуркой или другими листовыми или плитными 
материалами. К элементам покрытий не предъявляются требования по пределам огнестойкости и 
пределам распространения огня, при этом элементы чердачного покрытия из древесины 
подвергаются огнезащитной обработке 

V степень огнестойкости – Здания, к несущим и ограждающим конструкциям которых не 
предъявляются требования по пределам огнестойкости и пределам распространения огня 
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Проведение работ, связанных с изменением внешних поверхностей жилых строений, сооружений 

(в том числе облицовка фасада, создание и изменение входных групп, создание и остекление 
навесов, устройство террас, окраска фасадов жилых и общественных зданий, строений, 
сооружений), независимо от форм собственности, осуществляется в соответствии с паспортом 
наружной отделки и цветового решения фасада согласованным в порядке, предусмотренном 
постановлением администрации Георгиевского городского округа 

 
ПД – Зона производственной деятельности 

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны ПД 

 

Код 
клас
сиф
икат
ора 

Наименование вида 
разрешенного использования 

 

Описание вида разрешенного использования 
 

1.3 Овощеводство 

осуществление хозяйственной деятельности на 
сельскохозяйственных угодьях, связанной с 
производством картофеля, листовых, плодовых, 
луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, 
в том числе с использованием теплиц 

3.1 Коммунальное обслуживание 

размещение объектов капитального строительства в 
целях обеспечения физических и юридических лиц 
коммунальными услугами, в частности поставки воды, 
тепла, электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, очистки и 
уборки объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и 
аварийной техники, а также зданий или помещений, 
предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг) 

3.8 Общественное управление 

размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для размещения органов 
государственной власти, органов местного 
самоуправления, судов, а также организаций, 
непосредственно обеспечивающих их деятельность;  
размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для размещения органов управления 
политических партий, профессиональных и отраслевых 
союзов, творческих союзов и иных общественных 
объединений граждан по отраслевому или 
политическому признаку; 
размещение объектов капитального строительства для 
дипломатических представительств иностранных 
государств и консульских учреждений в Российской 
Федерации 

4.1 Деловое управление 

размещение объектов капитального строительства с 
целью размещения объектов управленческой 
деятельности, не связанной с государственным или 
муниципальным управлением и оказанием услуг, а 
также с целью обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент их совершения 
между организациями, в том числе биржевая 
деятельность (за исключением банковской и страховой 
деятельности) 
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4.9.
1 

Объекты придорожного сервиса 

размещение автозаправочных станций (бензиновых, 
газовых); 
размещение магазинов сопутствующей торговли, 
зданий для организации общественного питания в 
качестве объектов придорожного сервиса;  
предоставление гостиничных услуг в качестве 
придорожного сервиса;  
размещение автомобильных моек и прачечных для 
автомобильных принадлежностей, мастерских, 
предназначенных для ремонта и обслуживания 
автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса 

6.1 Недропользование 

осуществление геологических изысканий;  
добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым 
(шахты, скважины) способами;  
размещение объектов капитального строительства, в 
том числе подземных, в целях добычи недр;  
размещение объектов капитального строительства, 
необходимых для подготовки сырья к транспортировке 
и (или) промышленной переработке;  

6.3 Легкая промышленность 
размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для текстильной, фарфоро-
фаянсовой, электронной промышленности 

6.3.
1 

Фармацевтическая 
промышленность 

размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для фармацевтического 
производства, в том числе объектов, в отношении 
которых предусматривается установление охранных 
или санитарно-защитных зон 

6.4 
Пищевая  
промышленность 

размещение объектов пищевой промышленности, по 
переработке сельскохозяйственной продукции 
способом, приводящим к их переработке в иную 
продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), 
в том числе для производства напитков, алкогольных 
напитков и табачных изделий 

6.6 Строительная промышленность 

размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для производства: 
строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, 
цемента, крепежных материалов);  
бытового и строительного газового и сантехнического 
оборудования; 
лифтов и подъемников; 
столярной продукции; 
сборных домов или их частей, подобной продукции 

6.8 Связь 

размещение объектов связи, радиовещания, 
телевидения, включая воздушные радиорелейные, 
надземные и подземные кабельные линии связи, линии 
радиофикации, антенные поля, усилительные пункты 
на кабельных линиях связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и телерадиовещания, за 
исключением объектов связи, размещение которых 
предусмотрено содержанием видов разрешённого 
использования с кодом 3.1 Классификатора 

6.9 Склады 

размещение сооружений, имеющих назначение по 
временному хранению, распределению и перевалке 
грузов (за исключением хранения стратегических 
запасов), не являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, погрузочные терминалы 
и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и обслуживающие их 
газоконденсатные и газоперекачивающие станции, 
элеваторы и продовольственные склады, за 
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исключением железнодорожных перевалочных складов 

6.11 
Целлюлозно-бумажная 
промышленность 

размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для целлюлозно-бумажного 
производства, производства целлюлозы, древесной 
массы, бумаги, картона и изделий из них, издательской 
и полиграфической деятельности, тиражирования 
записанных носителей информации 

7.2 
Автомобильный транспорт 
 

размещение автомобильных дорог и технически 
связанных с ними сооружений; размещение зданий и 
сооружений, предназначенных для обслуживания 
пассажиров, а также обеспечивающие работу 
транспортных средств;  
размещение объектов, предназначенных для 
размещения постов органов внутренних дел, 
ответственных за безопасность дорожного движения;  
оборудование земельных участков для стоянок 
автомобильного транспорта, а также для размещения 
депо (устройства мест стоянок) автомобильного 
транспорта, осуществляющего перевозки людей по 
установленному маршруту 

7.5 Трубопроводный транспорт 

размещение нефтепроводов, водопроводов, 
газопроводов и иных трубопроводов, а также иных 
зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации 
названных трубопроводов 

 
Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны ПД 

 

Код 
клас
сиф
икат
ора 

Наименование вида 
разрешенного использования 

 

Описание вида разрешенного использования 
 

3.3 
Бытовое  
обслуживание 

размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания населению или 
организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 
химчистки, похоронные бюро) 

4.4 Магазины 
размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для продажи товаров, торговая 
площадь которых составляет до 5000 кв. м 

4.5 
Банковская и страховая 
деятельность 

размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для размещения организаций, 
оказывающих банковские и страховые услуги 

4.6 Общественное питание 
размещение объектов капитального строительства в 
целях устройства мест общественного питания 
(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.9 Обслуживание автотранспорта 

размещение постоянных или временных гаражей с 
несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), 
гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в 
коде 2.7.1 классификатора 

4.9.
1 

Объекты придорожного сервиса 

размещение автозаправочных станций (бензиновых, 
газовых); 
размещение магазинов сопутствующей торговли, 
зданий для организации общественного питания в 
качестве объектов придорожного сервиса; 
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предоставление гостиничных услуг в качестве 
придорожного сервиса; 
размещение автомобильных моек и прачечных для 
автомобильных принадлежностей, мастерских, 
предназначенных для ремонта и обслуживания 
автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса 

5.1 Спорт 

размещение объектов капитального строительства в 
качестве спортивных клубов, спортивных залов, 
бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и 
физкультурой (беговые дорожки, спортивные 
сооружения, теннисные корты, поля для спортивной 
игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и 
спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы 
и сооружения, необходимые для водных видов спорта и 
хранения соответствующего инвентаря); 
размещение спортивных баз и лагерей 

Вспомогательные виды разрешённого использования, допустимые только в качестве 
дополнительных по отношению к основным видам разрешённого использования и условно-

разрешённым видам использования и осуществляемые совместно с ними в зоне ПД 

парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов 
использования; 
элементы благоустройства и вертикальной планировки, малые архитектурные формы;  
гаражи грузового автотранспорта; 
площадки для сбора мусора; 
земельные участки (территории) общего пользования. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков и предельные параметры разрешённого 

строительства, реконструкции объектов  
капитального строительства 

Примечания 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных 
участков, в том числе их площадь 

не подлежит установлению 
Часть территорий, 
входящих в состав 
вышеперечисленных 
территориальных зон, 
может находиться в 
пределах зон с особыми 
условиями 
использования 
территорий в 
соответствии:     

с картой зон с 
особыми условиями 
использования 
территорий; 
со списком памятников 
истории, культуры и 
археологии, 
расположенных на 
территории города 
Георгиевска.  

Для данных 
территорий в 
соответствии с 
законодательством 
Российской Федерации и 
законодательством 
Ставропольского края 
установлены 
ограничения 
использования 

Минимальные отступы от границ 
земельных участков в целях 
определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых 
запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений: 

один метр 

Предельная высота зданий не подлежит установлению 

Предельное количество надземных 
этажей 

четыре 

Максимальный процент застройки в 
границах земельного участка, 
определяемый как отношение 
суммарной площади земельного 
участка, которая может быть 
застроена, ко всей площади 
земельного участка 

восемьдесят процентов 
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земельных участков и 
объектов капитального 
строительства 

Иные предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства: 

Площадь магазинов 
до двухсот квадратных 

метров 
 

Размеры земельных участков 
под установку гаража 

не более тридцати 
квадратных метров 

п.11.22 СП42.13330.2011 

земельный участок под 
размещение гаража не 
может быть смежным с 
территорией, на которой 
находятся детские 
игровые и спортивные 
площадки 

правилами 
устанавливается запрет 
на размещение 
временных гаражей 
(«Ракушка», «Пенал» и 
другие) 

Нормы парковки 
от десяти до пятнадцати 

машино-мест на сто 
работающих 

 

 
Проектируемая территория расположена в границах города 

Георгиевска Георгиевского городского округа Ставропольского края, 

ограничена улицами Московской, Гагарина, Пушкина и Чугурина, 

является частью кадастрового квартала 26:26:010220, который 

расположен в центральной части города, включает в себя 15 

учтенных в порядке, установленном законодательством, объектов 

недвижимости, из них: 12 земельных участков, 3 объекта 

капитального строительства. 

 
Таблица 1 – Характеристики объектов недвижимости в границах 

проектируемой территории 

№ Кадастровый 
номер участка 

Тип Площадь 
в м2 

Вид разрешенного 
использования 

По документу 

 

1 

 

26:26:010220:14 

Земельный 

участок 

3984 Для размещения 
промышленного объекта 

Производственная 

деятельность 

2 26:26:010220:13 Земельный 

участок 

81  

3 26:26:010220:116 Здание 1038,2 Объект капитального строительства 

4 26:26:010220:12 Земельный 

Участок 

3700  

5 26:26:010220:6 Земельный 386 Для индивидуальной Для эксплуатации 
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Участок жилой застройки индивидуального жилого дома 

6 26:26:010220:8 Земельный 

Участок 

532 Для индивидуальной 
жилой застройки 

Для эксплуатации 
индивидуального жилого дома 

7 26:26:010220:109 Земельный 

Участок 

14 Для иных видов 
использования, 

характерных для 
населенных пунктов 

Для размещения газового 
оборудования (Газовый 

колодец №22) 

8 26:26:010220:7 Земельный 

участок 

37 Для размещения иных 
объектов 

промышленности, 
энергетики, транспорта, 
связи, радиовещания, 

телевидения, 
информатики, 

обеспечения космической 
деятельности, обороны, 

безопасности и иного 
специального назначения 

Размещение 
газораспределительного пункта 

№2 и производственной 
деятельности 

9 26:26:010220:21 Земельный 

Участок 

466 Для индивидуальной 
жилой застройки 

Для эксплуатации 
индивидуального жилого дома 

 

10 

26:26:010220:20 Земельный 

Участок 

586 Для индивидуальной 
жилой застройки 

Для эксплуатации 
индивидуального жилого дома 

11 26:26:010220:26 Здание 51 Объект капитального строительства, жилой дом 

 

12 

26:26:010220:19 Земельный 

Участок 

1637 Для индивидуальной 
жилой застройки 

Эксплуатация 
многоквартирного жилого дома 

(малоэтажного) 

 

13 

26:26:010220:16 Земельный 

Участок 

944 Для индивидуальной 
жилой застройки 

Производственная 

деятельность 

14 26:26:010220:46 Здание 199,8 Объект капитального строительства 

 

15 

26:26:010220:22 Земельный 

Участок 

1125 Для индивидуальной 
жилой застройки 

Для эксплуатации 
индивидуального жилого дома 

 
На проектируемом земельном участке отсутствуют сервитуты и 

обременения.  

 

1.2. Существующее использование территории. Планировочные 

ограничения территории 

Архитектурно-планировочная организация территории выполнена с 

учетом сложившейся планировочной структуры, существующего 

рельефа, конфигурации зданий, а также устройства удобных 

подъездных путей. 

Застройка планируемого квартала образована нежилой застройкой. В 
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целом застройку проектируемой территории можно охарактеризовать 

как смешанную: преобладают промышленные здания и сооружения, 

индивидуальная жилая застройка. 

В типологическом отношении данный район по возможности 

дальнейшего территориального развития относится к завершившим 

свое территориальное развитие в силу ограниченности соседними 

планировочными структурами. 

Инженерно-техническое обеспечение прилегающих территорий 

обеспечивается существующими инженерными сетями и 

сооружениями. Существующие инженерные сети, и сооружения, их 

охранные зоны приведены в графической части на Чертеже 

планировки территории. 

1.3. Обоснование планировочных решений 

Проектом предполагается расширение границ зоны ПД для 

возможности предоставления винзаводу «Надежда» земельных 

участков в целях расширения производственной зоны и 

строительства на них дополнительных складских помещений. 

Руководство предприятия уделяет большое внимание качеству 

выпускаемой продукции. Для этого постоянно совершенствуется 

технический процесс производства. Благодаря ультрасовременному 

оборудованию происходит ежеквартальное увеличение темпов 

развития. 

Главным приоритетом в данный момент является расширение 

ассортимента, в частности появление новых поставок по сетям , что 

требует больших площадей для хранения алкогольной продукции, 

согласно приказу « 59Н» каждое наименование продукции должно  

храниться на отдельном паллете- это главная причина обращения 

ООО «Винзавод »Надежда» в администрацию г. Георгиевска  по 

расширению территории для строительства нового склада. 

Параллельно с отгрузками в сети ООО «Винзавод» Надежда» имеет 

большую клиентскую базу для региональных поставок, что также 

требует дополнительных складских площадей. 
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1.4. Характеристики развития систем социального и 

транспортного обслуживания территории 

Развитие системы транспортного обслуживания территории 

проектируемых линейных объектов настоящим проектом планировки 

не предусматривается. 

Для обеспечения проектируемой территории транспортным 

обслуживанием используется сложившаяся система улиц и 

автомобильных дорог, где осуществляется движение общественного 

транспорта, в частности с северной стороны от проектируемой 

территории располагается ул. Чугурина, с южной стороны 

ул. Гагарина.  

1.5 Характеристики объектов, включенных в программу 

комплексного развития 

На проектируемой территории отсутствуют объекты, включенные в 

программы комплексного развития Георгиевского городского округа. 

1.6. Технико-экономические показатели проекта 

Проектом предлагается расширение промышленной зоны 

предприятия, внесение изменений в действующие Правила 

землепользования и застройки с целью увеличения зоны ПД. В 

таблице 2 представлены основные технико-экономические 

показатели проектируемой территории в момент до и после 

подготовки проекта планировки: 

Таблица 2 – Технико-экономические показатели проектируемой 

территории 

Наименование 
показателя 

Существующая, (м2) Проектируемая, (м2) 

S жилой зоны 9839 8150 

S промышленно-деловой 
зоны 

7757 9446 
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S застройки жилой зоны 2960,5 2239,2 

S застройки промышленно-
деловой зоны 

3486,2 4207,5 

Коэффициент застройки - 0,36 

Коэффициент плотности 
застройки 

- 0,42 

Плотность населения, 
чел/га 

55 
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